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Zakljucuju, u skladu sa Odlukom Upravnog odbora br. 01-190/2 od 31.03.2010.god. i ReSenja br. 350-
27-0206-3DS/01 od 02.06.2010.god. Agencije za privatizaciju sledeci:

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNIH PROSTORIJA

Clan 1.

Zakupodavac daje a zakupac prima na korii¢enje poslovne prostorije u Nisu, ulica Visegradska 33 i to: prostorije
na prvom spratu u ukupnoj povrsini od 227,63 m” sa hodnicima, stepenistem i sanitarnim Evorovima, §to sve
&ini jedinstveni blok, tj. u svemu prema specifikaciji iz Inovirane ponude br. 01-524/1 od 24.08.2012.god. koja
predstavlja prilog 2. ovog ugovora.

Clan 2.

Zakup poslovnih prostorija poginje da tede od 15.09.2012. godine i toga dana je zakupodavac duZan da preda
zakupcu na kori§éenje poslovne prostorije.

Clan 3.
Zakupac prostora je duZan da poslovne prostorije koristi u skladu sa zahtevom za kori§¢enje poslovnog prostora,
na koji je dobio odobrenje od strane zakupodavca i u okviru svoje delatnosti.

Clan 4.

Zakupcu se omogucuje pravo koridéenja: namestaja i inventara, koji se nalaze u predmetnom prostoru, a
vlasnistvo su zakupodavca prostora.

Clan 5.

Primopredaja prostorija, opreme, name3taja i inventara izvrsice se zapisnicki. Zapisnik-Specifikacija
predstavlja Prilog 1 ugovora i satinice ga meSovita komisija, u kojoj ¢e biti najmanje po jedan ¢lan sa
obe ugovorne strane.

Komisija ée raditi na osnovu uvida u trenutno stanje prostorija i opreme na dan primopredaje.
Clan 6.

Ugovor se zakljuduje na odredeno vreme i vazi 5 (pet) godina, odnosno do roka predvidenog ¢lanom 7
ovog Ugovora.

Clan 7.

Zakupodavac moZe otkazati ovaj ugovor i pre isteka vremena na koje je ugovor zakljucen i to:

- usluéaju privatizacije zakupodavac zadrZava pravo na jednostrani raskid ugovora, sa otkaznim
rokom od 30 dana od dana pismenog obaveStenja zakupodavca,

- ukoliko se poslovne prostorije koriste suprotno Cl. 3. ovog ugovora,

- ukoliko zakupac neredovno izvriava svoje obaveze,

- ukoliko zakupac prostora izdaje zakupljene prostorije u zakup,

- ukoliko se zakupac prostora ne pridrZava propisanog kuénog reda,

- usled vise sile,

Clan 8.

Zakupac moze otkazati ugovor i pre isteka roka na koji je zaklju¢en, uz predhodno regulisanje svih do tada
dospelih obaveza prema zakupodavcu.
Otkazni rok iznosi 90 dana.



Clan 9.

Zakupac je duZan da za koris¢enje prostora, inventara i namestaja placa zakupodavcu: -
ZAKUP po ceni od ukupno 595,14 EUR-a tj,
3 EUR po m’ za korid¢enje kancelarija
2 EUR po m® za pratece prostorije ( hodnik, WC i sl.)
1 EUR po m” za prolazne, zajednitke prostorije
Ukupna cena zakupa podrazumeva cenu bez uratunatog PDV-a.
TEHNICKE USLUGE - iznos tro3kova obraunavaée se prema cenama javnih i komunalnih preduzeéa i
Inoviranoj ponudi koji predstavlja prilog 2 ovog ugovora,ito za:
- zemljarinu i smece za kori§éeni prostor od 210,63 m*
- utroSak elektri¢ne energije —procentualni iznos prispelog racuna za tekuci mesec

(30% leti,60% zimi-u grejnoj sezoni)

- utroSak vode- 80 % prispelog racuna za tekuci mesec

- telefonske usluge — prema prispelom radunu PTT-a .za kori3¢eni telefonski broj:

- grejanje prema prispelom rac¢unu JKP»Toplanay za efektivnu kvadraturu (210,63 m2) koja je data u zakup
- eko takse 50%

Cena zakupa ugovorena je u EUR i bi¢e obratunavana u dinarskoj protivvrednosti EUR-a po srednjem kursu
Narodne banke Srbije na dan fakturisanja

Clan 10.

Ugovorena cena zakupa je bez PDV-a (u neto iznosu).

Racuni za zakup se ispostavljaju do 5-0g u mesecu za tekuéi mesec.

Ra&uni za tehnicke usluge ispostavljace se (fakturisati) po prispecu racuna javnih i komunalnih preduzeéa tj. do
10-0g u mesecu za predhodni mesec.

Rok placanja ispostavljenih ratuna je 8 dana od dana prijema.

U slutaju kasnjenja sa placanjem ispostavljenih ratuna, zakupcu se obratunava zakonska zatezna kamata.

Glan 11.

Zakupac je saglasan da osiguranje opreme i teku¢e odrZavanje inventara, nameStaja te iScenje zakupljenih
prostorija vri sam i na svoj radun.

Clan 12.

Zakupac ima pravo da vr$i manje prepravke ili adaptacije poslovnog prostora koji koristi ali o svom trosku i
samo uz pismenu saglasnost zakupodavca.

Po prestanku kori$¢enja poslovnog prostora, zakupac je saglasan da adaptirani, dogradeni prostor i instalacije u
njima ostanu u trajnom vlasni§tvu zakupodavca bez ikakve naknade ili da na zahtev zakupodavca iste dovede u
stanje u kome su bile pre pocetka kori$¢enja, izuzimajuci promene do kojih je doslo usled redovne upotrebe, to
se utvrduje posebnim zapisnikom koji ¢e se na dan ispraZnjenja poslovnih prostorija sa€initi, a koji ¢e obe
ugovorne strane potpisati.

Clan 13.
U slu¢aju spora ugovorne strane priznaju nadleZnost Privrednog suda u Nisu.
Clan 14.

Ugovor je sainjen u &etiri istovetna primerka, po dva za svaku ugovornu stranu.




